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KARAKALLIO. ALUE, JOSSA
ASUISIMME ITSEKIN.

Kun uusi kohteemme I6ysi paikkansa Karakalliosta, alettiin meilldkin
kahvihuoneessa muistelemaan alueen mannavuosien lempinimi: Aave-
kaupunki, Kdyhan miehen Tapiola ja Kakarakallio. Vahan siind mietittiin,

ettd mitdhan sielld on vastassa.
Metsdanhan niissa mentiin. Melko kirjaimellisestikin.

Kartsin, kuten tana paivana sanotaan, luonnonlaheisyys sai meidat var-
telaisetkin haukkomaan henkea. Raikasta henkea. Karaheikin paikka sii-
na uudistuneen torin laidalla oli sekin oiva, silld melkein ndimme itsemme

nauttimassa sen markkinoista sekd muista tapahtumista.

Tasta kaikesta haltioituneena suunnittelimme paikalle sitten Karahei-
kin. Paketoimme sinne valittavaksesi sisustusratkaisuja, jotka hakevat
inspiraationsa lahiluonnosta, piirsimme kuntoilutilan seka muita koko

taloyhteison eldmaa helpottavia ratkaisuja.

Hyva siita tuli. Niin hyva, etta pitaa ihan muistuttaa itsedan, etta muil-

lehan tassa rakennetaan. Tekisi nimittdin mieli muuttaa tanne itsekin.

ASUNTO OY ESPOOC KARAHEIKKI

Kotkatie1B | 02620 Espoo




KARATALO
. ALEPA

. KARAKALLION TORI

. KARAKALLION KAPPELI
KARAKALLION KOULU
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RUNKOLINJA
200

| KARAHEIKKI

Kotkatie 1b = : KARAKALLIO
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KARAMALMI

ESPOON
VIHREA AARRE

Karaheikki rakennetaan aivan Karakallion
ytimeen, uudistuneen keskuskorttelin laitaan.
Mita et Karaheikin Iahiymparistosta 16yda,
sita et kaipaa, silla Karakallio tarjoaa hyvaan
elamiseen kaiken.

Paivittaistavaratuotteet saat helposti uudesta Idhikauppa Alepas-
ta, joka on samassa kotikorttelissa, eivatka Lidl tai S-marketkaan
kaukana ole. Melkein Karaheikkia vastapdata 16ytyy monipuolinen
Karatalo, jossa toimii erilaisia opetus- ja toimintatiloja. Karakallion
torilla jarjestetaan aktiivisesti erilaisia tapahtumia, ja torin toisella

puolella sijaitsee Karakallion kappeli.

Liikenneyhteydet ovat Karakalliossa erinomaiset. Viereista Kara-
kalliontieta pitkin kulkee runkolinja 200, joka matkaa valia Elienau-
kio-Espoon asema. Autolla huristaen paaset Karakalliosta nopeasti
Turuntielle ja Kehéteille. Leppdvaaraan on matkaa vain 4 km, ja sielta

loytyvat seka juna-asema ettd Sellon monipuolinen kauppakeskus.

Karakallion ylpeys on paitsi alueen yhteiséllisyys, sen upea luonto.
Karakallio tarjoaa luonnonkauniit metsa- ja kalliomaastoreitit ulkoi-

luun lahes suoraan ulko-ovelta.

Karakallion henkea on kannattanut Karakallioseura aina vuodesta
1966 saakka. Se on aktiivinen toimija, joka panostaa alueen hyvin-

vointiin ja kehittamiseen.




UUSI KOTI KESKELLA
VANHAA ESPOOTA. e

KESKUSTAAN

Asunto Oy Espoon Karaheikki on kahdeksankerroksinen

asuinkerrostalo, johon rakennetaan yhteensa 27 YHTIOSSA
laadukasta ja huolella suunniteltua asuntoa. TUPAKOINTI-

KIELTO

Karaheikin pohjaratkaisut sopivat monenlaisiin eldménvaiheisiin: kodinhoitotila. Karaheikin ylimmassa kerroksessa sijaitsee yhtion
kodit ovat kooltaan 46-118,5 m? ja niissé on 1-5 huonetta. Kaikissa suurin, 118,5 m?n ja viiden huoneen asunto, jossa on kaksi parve- 7
asunnoissa on tilava lasitettu parveke sekd oma sauna. Kesahelteista ketta seka ikkunat kolmeen ilmansuuntaan. I LM ALA M P .
voi nauttia Karaheikissé kotonakin, silld asunnot voidaan varustaa P U M P P u
ilmalampépumpulla. Yhtid liitetdan turvalliseen kaukoldmpddn ja asunnoissa on sisus-

tusratkaisuja helpottava lattialammitys. Karaheikin autopaikat = VA R Au s
Karaheikin asunnoissa on toimivat pohjaratkaisut. Kompaktissa 46 l6ytyvat viereisestd pysakdintihallista, jonne padsee ykkosker-
nelion kaksiossa on oma sauna, ja tilava parveke aukeaa rauhalliselle roksesta katevasti sisdkautta. Omina osakkeinaan myytavia auto-

sisdpihalle. Kolmioissa on kaksi erilaista pohjaa, 63 m?n pohja sisé- paikkoja on yhteensa 34. Lisdksi on kuusi moottoripyérapaikkaa.

pihan suuntaan koilliseen ja hieman isompi 68,5 m*:n asunto avautuu

noin lounas-lansi suuntaan Kotkatien puolelle. Yhtio rakennetaan lunastettavalle vuokratontille. Osakas voi itse u R H EI I_u =
valita lunastaako tonttiosuuden vai maksaako tontista vuokraa. KENTﬁT

Neljan huoneen asunto léytyy 84,5 m%n koossa. Ylempien kerrok- Lisatietoja Flex-vuokratontista sivulla 38.

sien asunnoissa on erillinen keittio ja alemmissa puolestaan erillinen

LAHELLA

OMA
KUNTOSALI

AUTOPAIKKA

SEINAN
TAKANA

Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisalto ei valttamétta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.
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Karaheikin yhteiset tilat on suunniteltu sujuvaa ja aktiivista arkea

silmalla pitden. Asukkaiden kdytossa on kuntoilutila, joka varus-

tetaan niin, ettad kunnon yllapitaminen on mukavaa ja helppoa.
Taloyhtiosaunassa, jonka yhteydessa on pieni kerhotila, voi jarjestaa
mukavan saunahetken, vaikka talkoopaivan paatteeksi. Pyykki-

pdivaa helpottavat totta kai pesula ja kuivaushuone.

Jokaiselle asunnolle on osoitettu omat irtainvélinevarastot talon

kellarikerroksessa, jonne on kdynti hissilla. Lisdksi taloyhticlla on

mahdollisuus hankkia asukkaiden kayttéon katevia kylmalokeroita,

joille on suunniteltu oma paikkansa. Pydrien ja rattaiden sailytyk-

seen loytyy ensimmaisesta kerroksesta ulkoiluvélinevarastot seka

lastenvaunuvarasto.

Tutustu 1. ja kellarikerroksen pohjakuviin sivuilta 22-23.

Osa yhteistiloista on yhteiskdytossa viereisen yhtion Asunto Oy
Espoon Kallioheikin kanssa. Lue lisaa tiloista rakennustapaselos-

teesta sivulta 39.

Havainnekuva vastaavanlaisesta kohteesta.



SISUSTUSMATERIAALIT

LAMPIMAN RAIKASTA JA AIKAA KESTAVAA TYYLIA JAKALA

Jakala on klassinen ja selkealinjainen kokonaisuus. Pehmedt vaaleat sdvyt ja klassiset materiaalit
luovat tilaan lempedn ja rauhallisen tunnelman. Jakala sopii erityisesti vaalean sisustustyylin ystaville.

Karaheikin sisustussuunnittelussa on saatu inspiraatiota Karakallion
kauniista luonnosta. Aikaa kestavat materiaalit ja tarkkaan hiotut

pohjat tekevat asunnoista viimeisteltyja ja raikkaita kokonaisuuksia.

Sisustussuunnittelijamme on valinnut valmiiksi kolme kokonaisuutta,
joista paaset valitsemaan mieleisesi. Halutessasi voit myos
yhdistella tyyleja. Paaset tutustumaan tarkemmin Karaheikin

pintamateriaaleihin erillisesta materiaaliesitteesta. Mikali haluat

Aloita unelmiesi kodin suunnittelu nyt - me rakennamme sen.

Kia Koivisto,
sisustussuunnittelija

keskustella kanssamme mahdollisista muutostoéista, olemme apunasi.
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SAMMAL

Sammal syntyy trendikkaista valinnoista, harmaan eri sdvyista seka silmiad sykahdyttavista yksityiskohdista. Tummanvihrea

toimii loistavasti tumman- ja vaaleanharmaan kaverina. Varimaailma on raikas ja siind on vahvaa visuaalista luonnetta.

KAARNA

Kaarna on lammin ruskeasavyinen kokonaisuus ripauksella mustia yksityiskohtia. Laadukkaat materiaalit ja upeat maanlaheiset
savyt luovat tilaan kodikkaan ja viihtyisan tunnelman. Tama sisustustyyli ilahduttaa myés pimeina vuodenaikoina.

Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisalto ei valttamatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.

Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisalto ei valttdmatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.
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LAADUKKAAT
MATERIAALIT,
AIKAA KESTAVA
SUUNNITTELU

X < 5

Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisaltd ei valttamétta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta. Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisalté ei valttamatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.
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Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan nakemyksia. Niiden sisélté ei valttamatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.
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Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisaltd ei valttamétta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.



ASUNTO OY ESPOON KARAHEIKKI

HUONEISTOLUETTELO

h = huone | kt = keittotila | k=keittio | s=sauna

kh = kylpyhuone | khh = kodinhoitohuone | vh = vaatehuone

2. krs 3. krs 4. krs 5. krs il ”‘"'; 

Ly TN il
ASUNTO NELIOT ASUNTO NELIOT ASUNTO NELIOT ASUNTO NELIOT " ‘ ! !!!!ﬁ'!!! :
B4  2hs+kt+s 460 m? B53 2hskt+s 460 m? B57 2hskt+s 46,0 m? B61 2hskt+s 46,0 m? Rl
BS0  3hsktss+wesvh 685 m’ BS4  3ha+ktssswcsvh 685 m’ B58 3hs+ktssswcevh 685m B62 3h+ktss+wcsvh 685m —
BS1 4hs+ktskhh+vhswces 845m? BS5 4hsktskhh+vhewcss 845m? BS9 4h+k+wces 845 m’ B63 4h+k+wces 84,5 m?
B52 3h+ktss 63.0 m’ BS6 3h+ktss 630 m? BEO 3h+ktss 63.0 m’ B64 3h+ktss 630 m?

B- krs 7- krs 8. krs

ASUNTO NELIOT ASUNTO NELIOT ASUNTO NELIOT
B65 2hs+kts+s 460 m? B69 2h+kt+s 46,0 m’ B73  Sh+kt+khh+wc+s 1185 m?
B66  3h+kt+s+wc+vh 68,5 m? B70 3h+kt+s+wc+vh 685m? B74 4h+k+wcs+s 845 m’
B67 4h+k+wc+s 84,5 m? B71 dh+k+wec+s 84,5 m? B75 3h+kt+s 63,0 m?
B68 3hs+kts+s 63,0m? B72 3h+kt+s 63.0 m?

Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisalté ei valttamatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.
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KERROSPOHJAT

KELLARI

TALOVAR
5m2

TT T T T T TTTF

LITTYVA PYSAKOINTILAITOS

A-PORTAAN
IRTAIMISTOVARASTOT

0 5 10 m

Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.

—>  REITTIA-PORRASHUONEESTA
KELLARIIN

1. KERROS
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistamisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.
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24 Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyon edistémisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivat olennaisesti heikenna tuotteen laatua. Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikennd tuotteen laatua.



8. KERROS
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5 10 m

Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.
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Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan ndkemyksia. Niiden sisaltd ei valttaméatta vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.



28

ASUNTO

46,0 m?

2 h + keittotila + sauna

POHJAT
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.
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3 h + keittotila + sauna
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistamisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.



63,0 m 68,5 m

3 h + keittotila + sauna paritomien kerroston luukk 3 h + keittotila + sauna + wc + vaatehuone

parillisten kerrosten luukku
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyon edistémisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivat olennaisesti heikenna tuotteen laatua. Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikennd tuotteen laatua.



84,5 m? 84,5 m?

4 h + keittotila + kodinhoitohuone 4 h + keittio + wc + sauna

vaatehuone + wc + sauna
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyon edistémisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivat olennaisesti heikenna tuotteen laatua. Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyén edistdmisen edellyttamiin tdsmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikennd tuotteen laatua.
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118,5 m

5 h + keittotila + kodinhoitohuone

+ WC + sauhna

B73 | 8. kerros

Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 1.4.2025 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyéon edistdmisen edellyttamiin tasmennyksiin ja muutoksiin, jotka eivét olennaisesti heikenna tuotteen laatua.
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PIIRUSTUSMERKINNAT

huonelyhenteet:

eteinen

keittio

keittotila
olohuone
asuinhuone
kylpyhuone
kodinhoitohuone
vaatehuone
erillis-wc

sauna

SK.

PY

siivous- ja pyykkikaappi

siivouskaappi

pyykkikaappi

tankokaappi

hyllykaappi

komerossa liukuovet

komerossa varaus liukuoville

jaékaappipakastin

jaakaappi

pakastin

liesi ja uuni, paalla liesikupu

astianpesukone

tilavaraus mikrolle

keittion pesuallas ja hana

jakotukki

1A
/v
***** 7
LA A
/vy
(L.

pyykinpesukoneen yhteydesss;
pyykinpesukoneen erillishana

tilavaraus pesutornille; pyykinpesukone ja kuivausrumpu

tilavaraus pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle rinnakkain

sahkoéryhmakeskus

Pesuallas, hana, bidésuihku, allaskaappi ja peilikaappi

wc-istuin

suihku ja lattiakaivo

kaantyva suihkuseina

vedenpoistoputki (parvekkeella)

katon alaslasku, kotelo tai kattopalkki

varaus ilmalampépumpulle;

1. ulkoyksikkd
h ~2 m asennus katonrajaan,
alareunakorko ~2 m

2. sisayksikkd, asennus katonrajaan
3. vaakakotelo, koko ~ 6 x 8-15 cm

parvekkeen poistumistieluukku,
sijainti vaihtelee kerroksittain
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AUTO- JA MOOTTORIPYORAPAIKAT

Karaheikiss& on yhteensa 34 autopaikkaa, joista yksi on lii-
kuntaesteisille mitoitettu, sekd kuusi moottoripydrapaikkaa.
Kaikki auto- ja moottoripydrépaikat sijaitsevat viereisessa
pysakadintilaitoksessa, ja ne myydaan erillisina osakkeina.
Yhti6 on osallisena pysakaintilaitoksen hallintaan oikeutta-

vassa hallinnanjakosopimuksessa.

Karaheikin ykkdskerroksesta on kdynti pysakéintipaikoille
sisdkautta. Pysakadintilaitos on ldmmittamatonta tilaa ja sen
julkisivut ovat osittain avonaiset. Autopaikat on lisdtyona
mahdollista varustaa lammitystolppa- tai sdhkéautonlataus-

pisteella.

- AUTOPAIKAT (34 kpl)

- MOOTTORIPYORAPAIKAT (6 kpl)

1. taso kellari

4. taso
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KOTKAPOLKU.

2. taso, sisddnajokerros, sisdyhteys asuinrakennukseen

A JABTALO
JkE
7Bme

KOTKATIE

~  KOTKAPO
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FLEX-VUOKRATONTTI

J

KARAHEIKIN TONTTI ON VUOKRATONTTI, jossa osakkeenomistajalla
on mahdollisuus valita, onko hdanen huoneistonsa vuokratontilla vai
huoneiston tonttiosuus taloyhtién omistuksessa. Flex-tontin omis-
tus mahdollistaa oman asunnon ostamisen pienemmalld padomalla
ja samalla kuitenkin jattaa mahdollisuuden lunastaa huoneistoon

kohdistuvan tonttiosuuden myéhemmin asumisaikana.

MIKALI ASUNTOA OSTAESSASI ET HALUA SITOA PAAOMAA TONTTIIN,
maksat huoneistokohtaisesta tonttiosuudestasi vuokraa tont-
tivastikkeena maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin. Tontti-
vastike ei lyhenna tontin huoneistokohtaista lunastusosuutta. Jos
taas haluat lunastaa huoneistokohtaisen osuutesi tontista, voit
tehda sen valmistumisen jalkeen tontin vuokrasopimuksessa sovi-
tusti, yleensa kerran vuodessa, ja vapautua maksamasta lunastuk-

sen jalkeen tonttivastiketta yhtidlle.

VOIT PAATTAA ITSE ELAMANTILANTEESI MUKAAN, onko tontin lu-
nastus sinulle jarkevda nyt vai myéhemmin. Voit lunastaa tontti-
osuuden heti rakennusten valmistuessa tai myshemmin tulevina

vuosina vuokrasopimuksen aikana.

USTOA TARPEITTESI MUKAAN

VOIT MY0S JATTAA HALUTESSASI LUNASTUSOIKEUTESI KOKONAAN
KAYTTAMATTA. Paatat huoneistoosi kohdistuvan tonttiosuuden
lunastamisesta itse. Taloyhtidlla on pitkaaikainen vuokrasopimus
tontista luotettavan ja vakavaraisen sijoitusyhtion kanssa. Talo-
yhtidlla on mahdollisuus jatkaa vuokra-ajan paatyttya vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti tontin tai sen osuuksien vuokraamista,
mikali kaikki osakkeenomistajat eivat ole vield halunneet kayttaa
lunastusoikeuttaan. Tontin vuokrahintaa tarkistetaan vuosittain

vuokrasopimuksen mukaisesti.

MIKALI HALUAT MYGHEMMIN MYYDA ASUNTOSI, etka ole kaytta-
nyt osakkeenomistajana huoneistokohtaista lunastusoikeuttasi,
on myds uudella osakkeenomistajalla sama lunastusoikeus - tama
voi helpottaa asuntosi myymista joskus tulevaisuudessa uudelle

omistajalle.

TONTIN HUONEISTOKOHTAINEN LUNASTUSOSUUS MUODOSTUU
tontin alkuperdisesta hankintahinnasta taloyhtiélle ja maan-
vuokrasopimuksessa sovituista ehdoista. Tontin lunastushinnan
arvo nousee maanvuokrasopimuksen mukaisesti. Huoneistokoh-

taiseen lunastusosuuteen lisdtaan myos taloyhtion maksettavaksi

tuleva kiinteistokaupan varainsiirtovero 3 % seka lunastuksesta ai-
heutuvat muut kulut (esim. kaupanvahvistajan palkkio). Tonttiosuu-
den ostossa varainsiirtovero on 3 %. Huoneistokohtainen tontin-

lunastus kasitellaan taloyhtién varsinaisessa yhtiokokouksessa.

KUN HUONEISTON OSAKKEENOMISTAJA ON KIRJALLISESTI SITOU-
TUNUT maksamaan laskennallisen lunastusosuutensa ylla mainit-
tuine oheiskuluineen, paattaa taloyhtio yhtikokouksessa lunastaa
huoneistoon kohdistuvan tonttiosuuden omistukseensa. Lunastus-
osuuden voi maksaa vuokrasopimuksessa esitettyina ja taloyhtion
maarittdmina ajankohtina. Naet huoneistokohtaiset lunastushin-
nat hinnaston yhteydests, lopullisen tonttiosuuden lunastushinta
tarkistetaan kaupantekohetkelld maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti. Lunastusoikeutta kaytettdessa on maksettava koko
huoneistokohtainen tontinlunastusosuus kerralla. Kohdekohtaiset
tontin vuokra- ja lunastusehdot I6ytyvat aina taloyhtion tekemasta

tontin vuokrasopimuksesta.

HUOMAA, etta tontin huoneistokohtainen lunastusosuus ei sisélly

huoneiston velattomaan hintaan.

RAKEN N USTAPA&EL sTE ASUNTO OY ESPOON KARAHEIKKI | Kotkatie 1B, 02620 Espoo

Ennakkomarkkinointi 1.4.2025 | Laatinut Varte Oy

YLEISTA

Asunto Oy Espoon Karaheikki sijaitsee Espoon kaupungin Karakalliossa kiinteistélla
49-57-7-8. Osoite on Kotkatie 1B, 02620 Espoo. Rakennettava yhtié muodostuu
asuintalosta yhteistiloineen, jossa kahdeksan maanpéaallista kerrosta ja kellari.
Yhtiossa on yhteensa 27 omistusasuntoa. Asunto Oy Espoon Karaheikki (B porras)
ja myshemmin rakennettava Asunto Oy Espoon Kallionheikki (A porras) hallinta-
oikeuksista on laadittu erillinen hallinnanjakosopimus. Yhtiét ovat vuokranneet
hallinnanjakosopimuksen mukaiset hallinta-alueet kiinteistésta 49-57-7-8. Yhtio
on osallisena korttelin yhtididen kesken laaditussa yhteisjérjestelysopimuksessa,
Jjossa on sovittu muun muassa piha-alueiden ja jatehuoneiden kiytdsta. Yhtié on
osallisena myds pysékdintilaitoksen hallintaan oikeuttavassa hallinnanjakosopi-
muksessa.

Taloyhtion yhteistilat: Saunaosasto, kerhohuone, kuivaushuone, lastenvaunu- ja
ulkoiluvélinevarastot seka yhteiskédytossa Asunto Oy Espoon Kallionheikin kans-
sa olevat pesula ja kuivaushuone seka kuntoilutila sijaitsevat asuintalon ensim-
maéisessa kerroksessa. Yksi yhteiskdytossa oleva ulkoiluvélinevarasto sijaitsee
Asunto Oy Espoon Kallionheikin ensimmaisessa kerroksessa. Yhtion irtaimistova-
rastot sijaitsevat talon kellarikerroksessa, jossa sijaitsee myos Asunto Oy Espoon
Kallionheikin irtaimistovarastoja. Autopaikat: Yhtiolla on yhteensa 34 osakkeina
myytévaa autopaikkaa ja kuusi moottoripydrapaikkaa viereisella tontilla sijait-
sevassa korttelin yhteiskdytossa olevassa pysékaintilaitoksessa, johon on 1.
kerroksesta suora kulkuyhteys sisdkautta. Piha-alue: Korttelin muodostamalla
sisdpihalla sijaitsevat oleskelu- ja leikkialueet ovat korttelin yhtididen yhteiskay-
tossa yhteisjarjestelysopimuksella sovitun mukaan. Rakentamisessa noudatetaan
rakennusluvan hakupaivana voi ayksid, -asetuksia ja
energiamaarayksia seka rakennusluvan ehtoja. Kohteen paa- ja arkkitehtisuun-
nittelu: L-Arkkitehdit Oy.

olevia rakent

RAKENTEET

Perustukset

Rakennus perustetaan maanvaraisin perustuksin pohjarakenne- ja
rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Alapohjat

Rakennuksen alapohjat ovat ontelolaatastoja.

Vili- ja yldpohjat

Rakennuksen vili- ja yldpohjat ovat paikallavaletut betonielementtiholvit.
Vesikate

Rakennuksen vesikate on bitumikermipintainen kevytsorakatto.
Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseinat ovat terdsbetonielementtiseinia.

Viliseinit

Asuntojen véliset ja asuntojen ja porrashuoneiden viliset seinét ovat terds-
betonielementteja. Asuntojen sisdiset kevyet véliseinat ovat kuivissa tiloissa
metallirunkoisia kipsilevyvaliseinia ja markatiloissa kivirakenteisia.
Julkisivut

Julkisivut ovat osin paksurapattuja, osin maalattuja betonipintoja ja osin
tiililaattapintaisia.

Portaat

Portaat porrashuoneissa ovat tehdasvalmisteisia betonielementteja.

Hissi

Hissi on konehuoneeton asuintalon vakiohissi.

Parvekkeet

Parvekelaatat ovat terdsbetonilaattoja. Parvekekaiteet ovat padosin alumiini-
lasikaiteita ja parvekkeet ovat lasitettuja pohjapiirustusten mukaisesti.
Ikkunat

Asuntojen ikkunat ovat padosin sisddn aukeavia tehdasmaalattuja puualumiini-
rakenteisia ja ne on varustettu valmistajan vakioheloin. Asuntojen ikkunoissa ja
ikkunaovissa ovat sédlekaihtimet vakiona.

Ovet

Asuntojen kerrostaso-ovet ovat yksilehtisid, palo-osastoituja, desibeliluoki-
teltuja ovia. Asuntojen véliovet ovat tehdasmaalattuja huullettuja laaka- ja
liukuovia. Parvekkeiden ovet ovat yksilehtisia ulosp&in aukeavia lasiaukollisia
puualumiiniovia. Asuntosaunojen ovet ovat lasia.

HUONETILOJEN PINTAMATERIAALIT, LAITTEET JA VARUSTEET

Eteinen

Lattia Vinyylilankku, jalkalistat Idhella lattian savya. Kalusteiden alle ei
asenneta lattiapaallystetta.

Seinat Tasoitettu ja maalattu.

Katto Alaslasketut katot ovat tasoitettu ja maalattu.
Kalusteet Suunnitelmien mukaiset.
Keittio

Lattia Vinyylilankku, jalkalistat ldhella lattian savya. Kalusteiden alle ei
asenneta lattiapaallystetta.

Seinat Tasoitettu ja maalattu.

Katto Ruiskutasoitettu, alaslasketut katot ja kotelot ovat tasoitettu ja
maalattu.

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset.

Laitteet Induktioliesitaso, kalusteuuni, liesikupu, integroitu astianpesukone,
mikroaaltouunivaraus. Jaa-pakastinkaappiyhdistelma tai erillinen
jaa- ja pakastinkaappi suunnitelmien mukaan.

Olohuone

Lattia Vinyylilankku, jalkalistat lahella lattian savya.

Seinat Tasoitettu ja maalattu.

Katto Ruiskutasoitettu, alaslasketut katot ja kotelot ovat tasoitettu ja
maalattu.

Makuuhuoneet

Lattia Vinyylilankku, jalkalistat Iahella lattian sdvya. Kalusteiden alle ei
asenneta lattiapaallystetta.

Seinat Tasoitettu ja maalattu.

Katto Ruiskutasoitettu, alaslasketut katot ja kotelot ovat tasoitettu ja
maalattu.

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset.

Kylpyhuone

Lattia Keraaminen laatta

Seinat Keraaminen laatta

Katto Puupaneeli.
Kalusteet Suunnitelmien mukaiset.
Sauna

Lattia Keraaminen laatta.
Seindt  Puupaneeli, oviseind lasia.
Katto Puupaneeli.

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset lauteet ja kiuas.
Erillis-WC ja kodinhoitohuone

Lattia Keraaminen laatta.

Seindt  Tasoitettu ja maalattu.

Katto Tasoitettu ja maalattu.

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset.

TALOTEKNIIKKA

Energiatehokkuusluokka A asuinkerrostalojen kayttotarkoitusluokassa.

Lammitys

Rakennus liitetdan paikalliseen kaukoldmpdverkkoon. Huoneistojen lammitysjéar-
Jjestelma on vesikiertoinen lattialdammitys. Lattialdmmityksen jakotukki sijaitsee
pohjapiirustusten mukaisesti asuntojen komerokalusteen sokkelissa. Limmitysjar-
Jjestelma on yhteinen Asunto Oy Espoon Kallionheikin kanssa, molemmilla yhtigilla on
oma mittarointi. Kylpyhuoneissa, saunoissa, erillisvessoissa ja kodinhoitohuoneissa on
sahkokayttéinen mukavuuslattialdmmitys asunnon omasta sahkésta.

Vesi- ja viemari

Rakennus liitetdan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Yhtidssa on huoneistokoh-
tainen kylman ja ldmpiman veden mittaus.

limanvaihto

Asunnoissa on keskitetty lammontalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmanvaihto.
Asuntoihin on suunniteltu varaus ilmaldmpépumpulle, ulko- ja sisdyksikon paikat on
esitetty asuntopohjakuvissa. limaldmpdpumpun voi tilata muutostydaikataulujen puit-
teissa lisatyona.

Sahko ja automaatio

Yhti6 liitetdan paikalliseen sdhkéverkostoon ja kaapelitelevisioverkkoon. Asunto-
Jjen sdhko-, antenni- ja datapistorasioiden paikat on esitetty kauppakirjan liitteend
olevassa sdhkdopisteet esittdvassa luonnospiirustuksessa. Kiinteistd on varustettu
tiedonsiirron mahdollistavalla yleiskaapeloinnilla. Kiinteistdliittyma avaa tietoliiken-
neyhteyden valitun operaattorin laajakaistaverkkoon. Sahkopaakeskus on yhteinen
Asunto Oy Espoon Kallionheikin kanssa, molemmilla yhti6illa on oma mittarointi. Asun-
noissa on akkuvarmennetut, verkkojannitekayttdiset palovaroittimet. Asunnoissa on
vakiona ovipuhelinjarjestelma dani- ja kamerayhteydella.

Lisatyot ja materiaalivalinnat

Asiakkaalla on mahdollista teettda asuntoonsa muutos- tai lisatoita erillisen esitteen
ja -aikataulun mukaan.

HUOMATTAVAA

Téman selosteen tiedot perustuvat 1.4.2025 tietoihin. Rakennuttaja pidattaa itselldan
oikeuden perustellusta syyst4 vaihtaa edelld mainittuja materiaaleja ja/tai rakenteita
toisiin vastaaviin tai samanarvoisiin materiaaleihin ja/tai rakenteisiin.

Edelld mainitun lisaksi, rakentaja pidattaa itselladn oikeuden tehda talotekniikasta
johtuvia kotelointeja ja kattojen vahaisia alaslaskuja, kohteen esitteessa ja paapii-
rustuksissa esitetysta poikkeavalla tavalla. Esitteessa olevien kuvien on tarkoitus
havainnollistaa rakennuksen ulkondkda ja sisatiloja. Kuvien varimaailma ja sisalté
saattaa siten poiketa lopullisten suunnitelma-asiakirjojen maarittdmien materiaalien
varisdvyista ja ulkonaosta. Piirustuksissa katkoviivalla esitetyt kalustemerkinnat ovat
tilaa havainnollistavia varauksia eivatka sisélly hintaan. Mikali kuluttajan ja yrityksen
vlille syntyy erimielisyyksia, joita ei saa ratkaistuksi osapuolten viliselld neuvottelul-
la, mahdollistaa laki kuluttajariitalautakunnassa asunnon kauppaan liittyvien asioiden
kasittelyn. (www.kuluttajariita.fi)
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VARTE-LAATUA TEHDAAN YHDESSA

Varte on yksi Suomen suurimmista perheomisteisista
rakennusyrityksista. Olemme luotettava ja kokenut rakentaja.

Laatu syntyy jo suunnittelussa ja sita yllapidetaan
ammattitaitoisella rakentamisella. Varmistamme Varte-
laadun kansainvalisen 1S0:9001-laatujarjestelmén avulla.

Laatujarjestelma tukee jokapaivaista toimintaamme.

certified

Kiwa Inspectan myontama IS0 9001 -laatujarjestelman
sertifikaatti osoittaa, etta toimimme asiakasldhtéisesti seka

jarjestelmallisesti laadun varmistamisessa ja kehittamisessa.

Meille on myodnnetty myods IS0 14001 -ymparistosertifikaatti. 1SO 9001
IS0 14001

Inspecta Sertifiointi Oy

Ympaéristosertifikaatilla haluamme osoittaa, ettd suhtaudumme
vastuullisesti ympdristéasioihin. Vastuullisuus kuuluu meilld
jokapaivdiseen tyohon ja se ndkyy kaikissa prosesseissa.
Vastuullisuus on jatkuvaa tyota, jota tehdaan ja kehitetaan

yhdessa, kaikkien sidosryhmien kanssa.

\’ VART VASTUULLINEN . 7
AR E RALA luotettava m 3% ;/

Pikkuisen parempia taloja RAKENTAA PATEVYYS kumppani T TRoNGEST
Varte Oy

FIOR747781 | 2020-2024




Tyytyvaisyyskysely

Aloita uuden kodin

= o g SUUNNITTELU

1 T i N KAYNNISTYY g
materiaalien

OSAKKEEN-

OSTAJIEN

KOKOUS

suunnittelu

MYYNNIN JA
RAKENTAMISEN
KAYNNISTYMINEN

o ENNAKKOMARKKINOINTI

Varaa heti omasi ja vahvista varaus varaussopimuksella.

@ MUUTTOTARKASTUS ENNAKKO-

Paaset tarkastamaan asunnon ja antamaan mahdolliset havaintosi MARKKINOINTI

tydmaan viimeisteltavaksi ennen valmistumista. Pintamateriaalien

valinnat
sulkeutuvat

e MYYNNIN JA RAKENTAMISEN KAYNNISTYMINEN
Asuntokauppalain 2. luvun mukaisesti turva-asiakirjat pankissa ja o VAI.MISTUMINEN

kohteelle on asetettu rakentamisvaiheen vakuus. Kaupanteko alkaa.
Tutustuthan huolella RS-asiakirjoihin. Saat Nettikoti-tunnukset ja
paaset valitsemaan materiaaleja. Saat kuulumisia tyémaalta téiden
etenemisesta.

Tarkista, ettd viimeiset kauppaerat ja muutostyé on maksettu ajallaan.
Avaimet luovutetaan muuttokirjeen mukaisesti. On aika vapauttaa
rakentamisvaiheen vakuus. Kohteelle asetetaan rakentamisvaiheen
jalkeinen vakuus. Suorituskyvyttémyysvakuus on voimassa 10 vuotta.

MUUTTOKIRJE

Tyytyvaisyyskysely

HARJANNOSTAJAISET

MUUTTOTARKASTUS
OSAKKEENOSTAJIEN KOKOUS @) HALLINNONLUOVUTUSKOKOUS

Kun kohteesta on myyty 25 %, jarjestetaan osakkeenostajien kokous,
jossa voidaan valita rakennustyén tarkkailija ja tilintarkastaja.

Varte luovuttaa hallinnon taloyhtidlle.
Tyytyvaisyyskysely

VUOSITARKASTUKSET

o VUOSITARKASTUKSET

Mahdolliset virheet todetaan ja korjataan.
On aika vapauttaa rakentamisvaiheen jalkeinen vakuus.

HARJANNOSTAJAISET

Kohde on harjakorkeudessa ja sisaseindvaiheessa. Padset
kurkistamaan tydmaalle rakenteilla olevaa uutta asuntoa ja

juhlistamaan harjannostajaisia. Tyytyvéisyyskysely

*RS-turvajarjestelma on 1970-luvulta saakka kaytdssa ollut ja 1990-luvun puolivélissa
asuntokauppalakiin kirjattu ja asunnon ostajan suojaksi kehitetty sddnnosto.
**Vakuus on lainmukainen maksu, joka perustajaosakkaan, eli asunnon tulevan
omistajan, on talletettava pankkiin konkurssin ja rakennusvirheiden varalta. Vakuudet
tuovat tarkeimmalle omaisuudellesi turvaa ja varmistavat, etta kotisi rakennetaan
ennalta sovitun suunnitelman mukaisesti.

HALLINNON-
LUOVUTUSKOKOUS

MUUTTOKIRJE VALMISTUMINEN

Muuttokirjeessa on tarkeaa tietoa koskien lahenevaa valmistumista

mm. vahvistettu muuttopdiva. Tutustuthan muuttokirjeeseen huolella.
Tyytyvaisyyskysely 43
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