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ASUNTO OY ESPOON KVARTSIHEIKKI I

Rauhalliseen Pohjois-Tapiolaan rakennettava Kvartsiheikki II toistaa puutarhakaupungin

atriumtalojen perinnettd tyylikkddsti, harkiten ja huippuunsa hiotulla tasokkuudella.

Kvartsiheikki II on toinen osa tontille suunniteltua neljin
taloyhtion kokonaisuutta, joka muodostaa uuden luvun
arkkitehtuuristaan tunnetun kaupunginosan historiaan.
Alueen ainoa pientalokohde, Kvartsiheikki II nousee en-
sin rakennettavan modernin kerrostalon, Kvartsiheikki I:n
katveeseen, vehrein tontin rauhallisille taka- ja sisilaidoille.
Taloyhtioon kuuluu kaksi mittakaavaltaan sopusuhtaista
ja huolella suunniteltua rivitaloa, joista toisessa on nelji ja

toisessa kaksi laadukasta pientalohuoneistoa.

TILAVAA JATASOKASTA ASUMISTA
Kwvartsiheikki II:n pientalot on suunniteltu tarjoamaan asuk-
kailleen avaran valoisaa ja rauhallisen suojaisaa tunnelmaa.
Pinta-alaltaan 121-135-nelivisten asuntojen pohjaratkaisut
sopivat erinomaisesti erityisesti lapsiperheiden ja viljii ti-
lantuntua arvostavien pariskuntien tarpeisiin, my6s muuttu-
viin eldmaintilanteisiin vuosien ja vuosikymmenten vieriessi.
Kahden kerroksen viljit tilat jisentyvit luontevasti eri
vyohykkeisiin, yhdessdoloon, rauhoittumiseen ja keskitty-
miseen. Ensimmiisen kerroksen keittiot sekd ruokailu- ja
oleskelualueet ovat yhti yhteniisti tilaa. Jokaisen huoneiston
yldkerrassa on 3 makuuhuonetta ja myos tyotilaksi soveltuva
aula. T4m3 tekee kodeista paitsi kdytannollisid myos erittdin

miellyttivid asua.

Huoneistokokonaisuuksien suunnittelussa korostuu myos
omakotitaloille tyypillinen yksityisyys. Nikymit suuntau-
tuvat hallitusti ja yhteys ympirdiviin vehreyteen siilyy jat-
kuvasti. Se tuo Tapiolan puutarhakaupungin rentouttavan

ilmapiirin osaksi jokapdivdistd eldmaa.

ATRIUM-HENKISET PUUTARHAPIHAT

Hurmaavat atriumpihat ovat asia, joista Tapiola todella
tunnetaan. Ne ovat teemallisesti lisn4 my6s Kvartsiheikin
pientaloissa. Jokaisen huoneiston piisisdinkdynnin yhtey-
dessd on oma yksityiseksi aidattu pihansa, jonne on kulku
olohuoneesta ja portin kautta pihatieltd. Asuntojen ylem-
missi kerroksissa on lisiksi osin katetut ja lasitetut terassit,
jotka mahdollistavat ulkotiloista nauttimisen myos kevailld

ja syksylld.

TYYLIKKYYS JA LAADUKKUUS KAIKESSA LASNA

Kvartsiheikki II:ssa kaikki ratkaisut ja valinnat on tehty har-
kiten, aina yksityiskohtiinsa asti. Mittasuhteet, tilojen rytmi
ja sisitilojen materiaalivalinnat muodostavat kokonaisuu-
den, jossa tyylikkyys ei ole p#ille liimattua vaan luonteva osa
kodikasta kokonaisuutta. Sisitilojen pinnat ja kiinteit kalus-
teet on valittu tavalla, joka tarjoaa esteettistd mielihyvii ja

kestdvid toiminnallisuutta pitkille tulevaisuuteen.

PAIKAT YHDELLE TAlI KAHDELLE AUTOLLE

Kvartsiheikki II:n asunnoille on varattu yhteensi 13 omina
osakkeinaan myytivid autopaikkaa. Osa paikoista on pysi-
kointilaitoksessa ja osa taloyhtion pihalla, josta 16ytyy myos
Kvartsiheikin taloyhtiéiden oma leikkialue lapsille. Auto-
paikoille on mahdollista muutostyéni hankkia sihkéauton

latausasema seki sihkotolppa.

MODERNIT JA HUOMAAMATTOMAT
LAMMITYSRATKAISUT

Kvartsiheikki II:n pientalojen limmitysratkaisuna toimii uu-
siutuva ja ekologinen maalimpd, jonka ansiosta limmitys-
kustannukset pysyvit maltillisina. Se kasvattaa samalla my6s
yhtion arvoa. Vesikiertoinen lattialimmitys tekee asuntojen
sisustamisesta helppoa ja tarjoaa mahdollisuuksia yksil6lli-

siin ratkaisuihin.

Kuvartsiheikki LI on korkeatasoinen pientalokohde, jossa aivan
kaikki on hiottu huippuunsa: tasokkuus, tyylikkyys, kodikkuus

ja mukavuus. Laimpimdsti tervetuloa tutustumaan!
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&« KVARTSIHEIKISTA
RAKENTUU PERHEYHTIOMME
YLPEYDEN AIHE, JOKA LUO
POHJOIS-TAPIOLAAN UUTTA ARVOA.

Harri Koho

varatoimitusjohtaja, Varte Oy

VARTE-KONSERNI ON YKSI SUOMEN SUURIMMISTA PERHEOMISTEISISTA RAKENNUSYRITYKSISTA. OLEMME ALALLAMME LUOTETTAVA JA KOKENUT TOIMIJA.

\ ’ VART E Yhtiomme juuret yltivit vuoteen 1995 saakka. Jo siité lihtien AITO KUNNIANHIMO RAKENTAMISEEN
vahvuutemme on ollut monipuolinen osaaminen. Vuosien saa- Rakentamiemme kohteiden korkea laatu on asia, josta olem-
tossa tyomaillamme on noussut pientaloja, asuinkerrostaloja, me ylpeitid. Pddmiirini kaikessa toiminnassamme on, ettd

c.er?.'r'f ed saneerauskohteita, teollisuusrakennuksia seki erityisosaamista sind olet tyytyviinen ostamasi asunnon ja saamasi palvelun
=y

VASTUULLINEN ( ' vaativia julkisia rakennuksia, kuten kouluja ja erityisasumisen

laatuun. Asuntotuotantomme laadun varmistavat huippu-
R AKENT A A T kohteita. Kehitimme toimintaamme vakaasti ja pitkdjidnteisesti luokan ammattitaito seki kansainvilinen ISO:9001-laatu-

e —jo yli 30 vuotiasta historiaamme kunnioittaen. jarjestelma.
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Kvartsiheikki I-III:n suunnitelman lihtokohtana on ollut
luoda omaleimainen ja korkealuokkainen rakennuskoko-
naisuus, joka tiydentis Pohjois- Tapiolan rakennuskantaa
voimakkailla ideoillaan ja linjakkaalla identiteetilld4n.

Suunnitelman keskeisini arvoina on pidetty puutarhakau-

punki Tapiolasta tuttuja lihtokohtia: laajoja maisematiloja,

luontoelementtien taitavaa yhdistdmisti korttelirakentee-
seen, maantason huolellista kisittelyi sekéd uudisrakennus-
ten korkeaa arkkitehtonista tasoa kohtuullista mittakaavaa
noudattaen. Lisiiksi Tapiolan luonne nikyy uusien raken-
nusten ja niiden vilisten tilojen muodoissa ja suhteissa.

Rakennusten veistoksellinen ja vihieleinen estetiikka luo

HANNU JAAKKOLA, arkkitehti SAFA, Jaakkola Arkkitehdit
MARKUS HEINONEN, arkkitehti SAFA, Jaakkola Arkkitehdit

kokonaisuudelle yhteniisen ja tyylikkdé4n ilmeen. Uudis-
rakennusten ulkoarkkitehtuurissa on kiytetty tuoreita,
niukkoja ja varmaotteisia ratkaisuja, joilla rakennukset
sovitetaan osaksi ympéristokokonaisuutta alueen histo-

riaa ja henked kunnioittaen.
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metroasema

ELAMASTA NAUTTIVAN
HOLE-IN-ONE:
KULTTUURIA,

LIIKUNTAA, TAIDETTA

Tapiolan pohjoispuolella sijaitseva alue on pidosin rakentu-
nut vuosien 1960 ja 1990 vilill. Siitd voidaan puhua myos
Eteld-Laajalahtena. Vehre4 ja monimuotoinen Pohjois-Tapiola
koostuu péiosin pientaloalueesta ja runsaista harrastusmah-
dollisuuksista, mutta liheltd 16ytyvit myos Kehi I:n joustavat
yhteydet sekd Tapiolan kattavat palvelut, joihin on kivellenkin

alle kahden kilometrin matka.

Tapiola on merkittidvi kulttuurin ja taiteen ympiristd. Niistd
nauttiville Espoon kulttuurikeskuksen, Kino Tapiolan ja kau-
punginmuseon ja kaupunginteatterin palvelut ovat helposti
saavutettavissa, ja Espoon modernin taiteen museo EMMA-

kin on vain 1,5 kilometrin paissi.

Vehreys on Kvartsiheikki II:ssd voimakkaasti lisni. Kodin vie-
restd piddsee suoraan Viiné Honkasen puistoon, ja vain muu-
taman sadan metrin piissi sijaitseva Tapiolan asukaspuisto
yhdistyy upeaan Silkkiniittyyn. Merenrantakin on ldhelld, sil-
14 Laajalahden ulkoilualueen merellisiin maisemiin on matkaa
vain kilometri. Golfin harrastajille pelimahdollisuuksia tarjoaa

kilometrin p#issi viheriéivéd Tapiola Golf.



Joustavat

yhteydet
Kehda I:lle.
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Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan nikemyksid. Niiden sisdlto ei vilttamdttd vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.




Atrium-henkiset pihat
tarjoavat puitteet
rentoutumiselle yksin ja
yhdessd.
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Kaikki esitteen

havainnekuvat ovat taiteilijan nikemyksid. Niiden sisilto ei vilttimdttd vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.



HUOLETTOMAT
PIENET PIHA-ALUEET

JOKAISESSA ASUNNOSSA

Kvartsiheikki II:n pientaloihin suunnitellut pihat ovat kumar-
rus puutarhakaupungin funktionalistiselle rakennusperinteel-
le. Atriumhenkiset piha-alueet tuovat luonnon erottamatto-

maksi osaksi omaa kotia.

Talojen edustoille sijoitetut ja aidoin rajatut pihat toimivat
sisitilojen saumattomana jatkeena. Ne tarjoavat miellyttivin
ympiriston rauhoittumiseen yksin tai yhdessdoloon joko per-

heen kesken tai suuremmalla seurueella.

Pihat ovat paikkoja, joissa kesdpéivi voi alkaa aamukahvilla
linnun viserrystd kuunnellen, jatkua lasten leikeilld turvalli-
sessa ympiristossi ja paittyd illanviettoon naapureiden kanssa.
Oma piha tarjoaa puitteet my®0s pienille ilon hetkille ja harras-
tuksille — viljelylle, nikkaroinnille, lukemiselle tai ihan vaan

rentoutumiselle auringonpaisteesta nauttien.

-

Y
.
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Noin 20 neliometrin

pihat tuovat rentouttavan

luontoyhteyden
lahelle.
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VIIMEISTELTY SISUSTUS TEKEE ARJESTA JUHLAA

Kvartsiheikki II on laatua arvostavalle sisustajalle toivei-
den tdyttymys. Ylellisyyttd asumiseen tuovat korkeata-
soiset materiaalit, joiden laajasta valikoimasta voit valita
juuri sinun makuusi sopivat. Kaikki tarjolla olevat mate-

riaalit on koottu erilliseen materiaaliesitteeseen.

Kvartsiheikki II:n materiaalivalikoimat on rakennettu
pieteetilld, pitkiikidisyytti ja laadukkuutta painottaen. Yk-
sityiskohtiinsa asti mietityt kokonaisuudet luovat tasok-

kuutta, jossa eliminen tuntuu joka pdivi ensiluokkaiselta.

Monet materiaalit sisdltyvit asunnon hintaan, osa on saa-
tavilla lisimaksusta. Materiaali- ja tuotevalikoima tarken-
tuu, ja lisdhintaisista tuotteista sekd materiaalivalintojen
ajkatauluista saat tarkempaa tietoa asuntojen myynnin
alkaessa.

Mikili haluat keskustella materiaaleista tai kysyé lisdd

mahdollisista muutostdistd, olemme aina apunasi.



Valinnat
joustavasti Lockalla

Kaytdmme Locka-palvelua,
jonka avulla voit tehdd kaikki kodin
materiaalivalinnat,
juuri silloin kun se sinulle
parhaiten sopii.

sisalto ei valtt@mattd vastd




KEITTIO

Tasokas ja toimiva keittid syntyy hyvilld suunnittelulla, jos-
sa on otettu huomioon ympiréivi tila, kestidvit materiaalit,
arjessa vaadittava kiytdnnollisyys seki estetiikka. Pagset te-
kemiin korkeatasoisista materiaaleista juuri sinun tyyliisi
sopivat valinnat. Kestivit materiaalit ja laadukkaat kodin-

koneet takaavat osaltaan, ettd asunnon arvo siilyy.

Keittion kalusteoviin on saatavilla nelji eri virisivyi ja
muutostyoni lisimaksusta vield useampia. Erilaisista kivilaa-
duista inspiroituvat tyotasot luovat pohjan modernin sisus-
tuksen toteuttamiselle. Kokonaisuuden yhteniistii vilitila,
joka voi olla hienostunutta valkoista lasia tai tekstuuriltaan

kiinnostavaa laattaa.

Vetimet yhteniistdvit kalusteiden ilmeen ja niiden avulla
voidaan tuoda myos pientd sirmii sisustuksen kokonai-
suuteen. Hanan muodoksi voidaan valita joko kaareva tai

kulmikas.

Kvartsiheikki II:n kodinkoneet ovat kaikki energiatehokkai-
ta ja toiminnoiltaan nykyaikaisia. Saatavilla on sekd mustat
ettd integroidut vaihtoehdot. Osaan asunnoista on varattu

valmiiksi tilaa viinikaapille.




Kalusteovet

TML16 White
matt

"ACECH

TML16 Light grey ~ TML16 Cashmere ~ TML16 Reed green TP12P Puu- TP12P Puu- TP16P Erikoisviilu TP16P Erikoisviilu
matt matt matt reunainen viiluovi,  reunainen viiluovi, Musta TK49 Musta TK49
vaalea tammi hasselpahkina

O

Fusion Grey Silk

Kvartsitaso
Grey Wave 20 mm

Dekton Kelya
20 mm

Fusion Taupe Silk

Kvartsitaso
Metropol Beige 20 mm

Keraaminen Calacatta
A Matt 20 mm

) ) ) Laatta Primus 10x30  Laatta Primus 10x30 Vilitilalasi
Fusion White Silk valkoinen matta taupe matta

e

Dekton Arga XGloss Laatta Mosaiikki Piano Laatta Mosaiikki Piano Laatta Eleganza Laatta Cottage
20 mm 2x14 matta marmori 2x14 matta musta 7,5%x30 kiiltava beige 7,5x30 vaaleanharmaa

Dekton Helena Kvartsi Kvartsi Kvartsi
XGloss 20 mm Fusion Grey Silk Fusion Taupe Silk Fusion White Silk

19



EDGE valkoinen EDGE cashmere
P o
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Oras Optima Oras Optima Oras Optima ANTICA jet black MILO-135 rst
2839FN style 2734FHN 2839FN-33
LIGO valkoinen LIGO cashmere

N "2 /

Oras Optima Oras Inspera Com- Oras Optima Style
SemiPro 2739F fort+ 3031F-81 2734FHN-80 LIGO musta LIGO RST-look

=
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e ———

BRUTUS tammi FLAPP tammi

Hyvin

suunniteltu keittio

palvelee arjessa ja

sdilyttad arvonsa

pitkddn.

Blanco Andano Blanco Subline antrazit Blanco Subline tartufo

aikki esitteen havainnekuvat ov@litaiteilijan nikemyksia.
20 :
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Kylmdkoneet Keittotasot
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IW E; AEG Induktiotaso OlO64CO0FB
L-— | AEG Kalusteuuni
NBU5A20SB
AEG Pakastin AEG Jaskaappi AEG Jadkaappi-pa-
NAB7N181ES NSK6D181ES kastin
integroitava integroitava NSC6NI18IES

integroitava

AEG Keittotaso-liesituuletin
-yhdistelmat TCH74B01CB

Kodinkoneet ovat

AEG Jadkaappi-pakastin AEG Pakastin AEG Jaskaappi AEG Induktiotaso NIO64B0OOIT energiatehokkaita
ORC6M331EB OG7NA281EB RKE638E6MB

ja toiminnoiltaan

moderneja.

AEG AEG
Integroitava Integroitava Viinikaappi
mikroaaltouuni astianpesukone AWUS020B5B

PSM6060B36
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KYLPYHUONE

Kylpyhuone on tunnelmallinen paikka rentoutumiseen,
mutta sen tehtdvini on tarjota toimiva tila my6s uuteen

péividn valmistautumiselle ja iltarutiineille.

Elegantti spa-henki kylpyhuoneeseen syntyy ennen kaikkea
ajattoman tyylikkiistd ja laadukkaista materiaaleista. Kyl-
pyhuoneiden seini- ja lattiapinnat laatoitetaan ilmeeltdin
yhteniisiksi 60 x 60 cm:n tai jopa 60 x 120 cm:n laatoilla.
Ne tuovat tilaan korkealuokkaisuutta korostavaa tunnelmaa

yhdessi sadesuihkujen kanssa.

Kylpyhuoneiden kalusteet ovat estetiikaltaan ajattoman lin-
jakkaita ja ne sopivat upeasti yhteen hanojen kanssa. Sauna-
tila erotetaan kylpyhuoneesta lasiseinlld, miki tuo molem-

piin huoneisiin avaruuden tuntua.




Marazzi Appeal 60x60 Marazzi Appeal 60x60 CrWells 60x60 matta CrWells 60x60 matta
harmaa hiekka helmenharmaa hiekka

Ceppo De Seville 60x120 matta valkoinen Ceppo De Seville 60x120 matta hiekka

CrWells 60x60 matta
mokka

Brystone 60x60
luonnonvalkoinen

Kalusteet

INR allaskaappi
Core solid 800
Premium white
+ INR peilikaappi
Stage 80

INR allaskaappi
Core solid 800
Light Sand

INR Loox valopeili
(erillinen wc)

23
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Suihkuseindt
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Vihtan Pisara 3 kdantyva
kirkas lasi, alumiiniprofiili

Vihtan Pisara 3 kdantyva
kirkas lasi, musta profiili

Vihtan Puro 3 kaantyva
crepi lasi, alumiiniprofiil

Pesuallashanat Suihkuhanat

T‘. Oras
= Optima Style
7192N-33
musta

Oras Optima Style

2606FH kromi Optima Style musta

- P "
\ 5 Oras Optima style
) 7192N-80
1 harjattu terds
|

Pesuallashana Oras o
2606FH-80 Style Bide
harjattu teras

Pesuallashana Oras
2606FH-81 Style Bide
pronssi

-

Vihtan Ruutu 6 kiinted
i kirkas lasi, musta kehys

Pesutorni

r-l"fﬂ v —

-
Oras Optima Style
7192N
kiiltava kromi

e ._I_

Oras 2606FH-33 =

AEG Pyykinpesukone LR834N96L

r Oras Optima style
7192N-81
harjattu pronssi

AEG Kuivausrumpu TR834X85M




Havainnekuva saunan lasiseindstd. Mustat helat lisihinnasta.

Sdhkokiuas

Harvia Cilindro
erilliselld ohjauspaneelilla

Harvia Cilindro
erilliselld ohjauspaneelilla,
musta

Cello Modena
musta matta tai rst

) =

Cello we-paperiteline
musta matta tai rst

K &
bt -

Cello Modena
messinki

Cello Modena
valkoinen

IDO Glow Modern

S
f o

S A

Painonapit Sigma01
mattakromi, valkoinen

Painonappi Painonappi Sigma20
Sigmas0 messinki mattamusta/design
rengas musta kiiltava

Painonappi Sigma40
harjattu punakulta
(yhteensopiva Oraksen harjattu
pronssi -vesikalusteiden kanssa)
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SEINAT JA LATTIAT

Seinien ja lattian sivyt luovat pohjan kodin yleistunnelmalle
ja raamit sisustukselle. Harkiten ja hyvilld maulla tehdyt va-
linnat kestivit aikaa ja antavat mahdollisuuksia erilaisille

sisustusratkaisuille.

Seinien virit ovat valittavissa kolmesta aistikkaasta sdvysti,
jotka on valmiiksi valittu sopimaan yhteen kodin muiden
viripintojen kanssa. Esimerkiksi makuuhuoneisiin voidaan
asentaa myos akustiikkapaneelit, jotka luovat tilaan rauhoit-

tavan danimaiseman.

Lattiamateriaalina on laadukas, nykyaikainen ja pitkiikdinen
vinyyli, joka kestdd aikaa. Voit valita tyyliisi parhaiten so-
pivan kolmesta eri sivysti. Saatavilla on my6s arvokkuutta
henkivi parketti, joka voidaan toteuttaa myos trendikkaalla

kalanruoto- tai ruutuladonnalla..




Latia

F487 H484 Y487 Vinyyli Vinyyli Vinyyli

Hoyhen Mulperi Piazza Contemporary Oak Season Oak Beige  Modern Oak Classical
Natural

K480 V484 N49L Tammiparketti Tammiparketti Tammiparketti Essence
Tamariski Ajopuu Nefriitti Dazy Sandstone Plank XT
Lisdhintainen Lisahintainen Lisahintainen 1S 160mm 1S 160mm 1S 190mm
Lisdhintainen Lisdhintainen Lisdhintainen

Juke X420 S471 Kalanruotoparketti Ruutuparketti Ruutuparketti
Flanelli Neito Etruski Meister PS500 Tammi Noble Soho ~ Tammi Noble Wasa
Lisdhintainen Lisdhintainen Lisahintainen Tammi Luonnollinen Lisahintainen Lisshintainen

Lisahintainen

27
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ALYKKAAT
RATKAISUT

Valaistus on sisustuksen kokonaisuudessa elementti, joka
vaikuttaa merkittivasti tunnelmaan. Kvartsiheikki II:n va-
laistus on suunniteltu luomaan viihtyisyytti kaikkina vuo-
rokauden- ja vuodenaikoina. Moderni valaistusratkaisu

vihentdd myos energiankulutusta ja parantaa turvallisuutta.

Kvartsiheikki Il:een on valittu helppokiyttdinen digitaali-
nen Yale Linus L2 -ilylukitusjirjestelmi. Sen ansiosta voit
litkkua yhti6n tiloissa helposti yhdelld avaimella. Lukitus-
jirjestelmi on mahdollista laajentaa my6s esimerkiksi talo-

yhtién varausjirjestelmiin.

Katso lisatiedot

ja varustelujen
yksityiskohdat
materiaaliesitteestimme:

www.varte.fi/
kvartsiheikki2

.

sin kohteen lopullista toteutusta.







Kaikki esitteen havainnekuvat ovat taiteilijan nikemyksid. Niiden sisdlto ei valttimdttd vastaa kaikilta osin kohteen lopullista toteutusta.




HUONEISTOLUETTELO

ASUNTO OY ESPOON KVARTSIHEIKKI [l

Asunto Huoneet Pinta-ala
D 5-6 h+kt+s 135 m? + varasto 3 m?
E 5-6 h+kt+s 135 m? + varasto 3 m?
F 5-6 h+kt+s 135 m? + varasto 3 m?
G 4-5h +kt +s 121 m? + varasto 3 m?
H 4L-5h + kt +s 121 m? + varasto 3 m?
I 4-5h +kt +s 121 m? + varasto 3 m?

pvm 15.5.2026
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Huoneistojen pohjapiirustukset perustuvat 15.5.2026 tilanteeseen. Rakentaja varaa oikeuden suunnittelutyon edistimisen edellyttamiin tismennyksiin ja muutoksiin, jotka eivit olennaisesti heikennd tuotteen laatua.
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FLEX-vuokratontti

JOUSTOA TARPEITTESI MUKAAN

KVARTSIHEIKKI 11:N TONTTI ON VUOKRATONTTI, jossa osak-
keenomistajalla on mahdollisuus valita, onko hinen huo-
neistonsa vuokratontilla vai huoneiston tonttiosuus taloyh-
tion omistuksessa. Flex-tontin omistus mahdollistaa oman
asunnon ostamisen pienemmillid pddomalla ja samalla kui-
tenkin jittdd mahdollisuuden lunastaa huoneistoon kohdis-

tuvan tonttiosuuden myshemmin asumisaikana.

MIKALI ASUNTOA OSTAESSASI ET HALUA SITOA PAAOMAA
TONTTIIN, maksat huoneistokohtaisesta tonttiosuudestasi
vuokraa tonttivastikkeena maanvuokrasopimuksen mu-
kaisin ehdoin. Tonttivastike ei lyhenni tontin huoneisto-
kohtaista lunastusosuutta. Jos taas haluat lunastaa huoneis-
tokohtaisen osuutesi tontista, voit tehdi sen valmistumisen
jilkeen tontin vuokrasopimuksessa sovitusti, yleensi kerran
vuodessa, ja vapautua maksamasta lunastuksen jilkeen tont-

tivastiketta yhtislle.

VOIT PAATTAA ITSE ELAMANTILANTEESI MUKAAN, onko tontin
lunastus sinulle jirkevii nyt vai mychemmin. Voit lunastaa
tonttiosuuden heti rakennusten valmistuessa tai mychem-

min tulevina vuosina vuokrasopimuksen aikana.

VOIT MYOS JATTAA HALUTESSASI LUNASTUSOIKEUTESI
KOKONAAN KAYTTAMATTA. Piitit huoneistoosi kohdistuvan
tonttiosuuden lunastamisesta itse. Taloyhti6lld on pitkiai-
kainen vuokrasopimus tontista luotettavan ja vakavaraisen
sijoitusyhtion kanssa. Taloyhtiolld on mahdollisuus jatkaa
vuokra-ajan péityttyd vuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti tontin tai sen osuuksien vuokraamista, mikili kaikki
osakkeenomistajat eivit ole vield halunneet kiyttii lunas-
tusoikeuttaan. Tontin vuokrahintaa tarkistetaan vuosittain

vuokrasopimuksen mukaisesti.

MIKALI HALUAT MYOHEMMIN MYYDA ASUNTOSI, etki ole kiyt-
tinyt osakkeenomistajana huoneistokohtaista lunastusoi-
keuttasi, on my6s uudella osakkeenomistajalla sama lunas-
tusoikeus — timi voi helpottaa asuntosi myymisti joskus

tulevaisuudessa uudelle omistajalle.

TONTIN HUONEISTOKOHTAINEN LUNASTUSOSUUS muodos-
tuu tontin alkuperiisestd hankintahinnasta taloyhtiélle ja
maanvuokrasopimuksessa sovituista ehdoista. Tontin lunas-
tushinnan arvo nousee maanvuokrasopimuksen mukaisesti.
Huoneistokohtaiseen lunastusosuuteen lisitddn myos talo-

yhtion maksettavaksi tuleva kiinteistdkaupan varainsiirto-

vero 3 % sekd lunastuksesta aiheutuvat muut kulut (esim.
kaupanvahvistajan palkkio). Huoneistokohtainen tontinlu-

nastus kisitellddn taloyhtion varsinaisessa yhtickokouksessa.

KUN HUONEISTON OSAKKEENOMISTAJA ON KIRJALLISESTI
SITOUTUNUT maksamaan laskennallisen lunastusosuutensa
yll4 mainittuine oheiskuluineen, piittii taloyhti6 yhtioko-
kouksessa lunastaa huoneistoon kohdistuvan tonttiosuuden
omistukseensa. Lunastusosuuden voi maksaa vuokrasopi-
muksessa esitettyini ja taloyhtion midrittdmini ajankohtina.
Niet huoneistokohtaiset lunastushinnat hinnaston yhtey-
destd, lopullisen tonttiosuuden lunastushinta tarkistetaan
kaupantekohetkelld maanvuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaisesti. Lunastusoikeutta kiytettiessd on maksettava koko
huoneistokohtainen tontinlunastusosuus kerralla. Kohde-
kohtaiset tontin vuokra- ja lunastusehdot 16ytyvit aina ta-

loyhtion tekemisti tontin vuokrasopimuksesta.

HUOMAA, etti tontin huoneistokohtainen lunastusosuus ei

sisélly huoneiston velattomaan hintaan.
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ALUSTAVA RAKENNUSTAPASELOSTE

ASUNTO OY ESPOON KVARTSIHEIKKI II, VALKJARVENTIE 7 D-1, 02130 ESPOO

YLEISTA

Asunto Oy Espoon Kvartsiheikki II sijaitsee Pohjois-Tapiolassa osoit-
teessa Valkjirventie 7 D - I, 02130 Espoo, kiinteist6lld 49-16-39-12.
Jossa se rakentuu Tapiolan periaatteiden mukaisesti maiseman ja maas-
ton ehdoilla ympéroivian rakennuskantaan ja mittakaavaan.

Rakennettavaan yhtié6n valmistuu kaksi kaksikerroksista asuinra-
kennusta. Vireiselle tontille rakennetaan hallinnanjakosopimuksella
korttelin muiden yhtididen kesken jaettu pysikdintilaitos. Yhtidssd on
vhteensi 6 omistusasuntoa. Taloyhtién irtaimistovarastot sekd tek-
niset tilat sijaitsevat viereisen kerrostalon ensimmaiisessi kerroksessa
pohjapiirustusten mukaan, joiden kiyttéoikeus on kirjattu hallinnan-
jakosopimukseen.

Yhtiolld on yhteensi 13 autopaikkaa, joista 2 paikkaa sijaitsee kortte-
lin yhteiskéytossi olevan pysikointilaitoksen ylemmissd kerroksessa,
6 paikkaa sijaitsee pysikointilaitoksen alemmassa kerroksessa katok-
sen alla ja 5 paikkaa omalla tontilla kattamattomana. Yksi paikoista
on LE-mitoitettu. Yhtié on osallisena pysikointilaitoksen hallintaan
oikeuttavassa hallinnanjakosopimuksessa.

Korttelin muodostamalla sisipihalla sijaitsevat oleskelu- ja leikki-
alueet ovat korttelin yhtitiden yhteiskiytdssi yhteisjirjestelysopimuk-
sella sovitun mukaan.

Rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia rakennusmiériyksii,
-asetuksia ja rakennusluvan ehtoja sekd vuoden 2020 energiamasrayksid.

Kohteen pii- ja arkkitehtisuunnittelu Jaakkola Arkkitehdit Oy.

RAKENTEET

Rakennukset ovat betonirakenteisia, pohjoinen talo perustetaan maan-
varaisesti ja itdinen talo paalutettuna perustuksin, pohjarakenne- ja
rakennesuunnitelmien mukaisesti. Rakennuksen ala-, vili ja yldpohjat
ovat paikallavaletut betoniholvit. Vesikatteena on kevytsorakatto osin

viherkatteella.

Ulkoseinit ovat terdsbetonielementtiseinii. Asuntojen viliset seinit
ovat terdsbetonielementteji. Asuntojen sisiiset kevyet viliseinit ovat
metallirunkoisia kipsilevyviliseinid ja mirkitilaan soveltuvia levyvi-
liseinia.

JULKISIVUT
Julkisivut ovat pidosin paikallamuurattua tiiltd rapattuna ja osittain

puhtaaksimuurattua julkisivutiilti.

PORTAAT

Asuntojen portaat ovat tehdasvalmisteisia betonielementteji.

PARVEKKEET

Parvekelaatat ovat terisbetonilaattoja. Parvekekaiteet ovat pddosin
alumiini-lasikaiteita ja parvekkeet ovat lasitettuja pohjapiirustusten
mukaisesti. Sisdinkdynnin yhteydessi on kylmi varastotila.

IKKUNAT

Asuntojen ikkunat ovat pidosin sisddn aukeavia puu-alumiinirakentei-
sia MSE-ikkunoita. Ulkopuite ja karmin verhous ovat polttomaalattua
alumiinia, puuosat ovat kuivissa tiloissa kuultokisiteltyji tai peitto-
maalattuja ja saunoissa lakattuja. Ikkunoiden helat ja painikkeet ovat
ikkunavalmistajan vakiohelat. Asuntojen ikkunoissa ja ikkunaovissa
on silekaihtimet vakiona.

OVET
Asuntojen ovet ovat yksilehtisii, desibeliluokiteltuja ovia. Asuntojen
viliovet ovat tehdasmaalattuja huullettuja laaka- ja liukuovia. Ovien
helat ovat kromattuja.

Asuntosaunojen ovet ovat lasia.

Parvekkeiden ovet ovat lasiovia. Ovien ulkopuite ja karmin verhous
ovat polttomaalattua alumiinia ja puuosat kuultokisiteltyjd tai peit-

tomaalattuja.

KYLPYHUONEET

Kylpyhuoneiden lattiat ja seinit ovat laatoitettuja arkkitehdin eri-
koissuunnitelman mukaisesti. Katoissa on puupaneeli. Kalusteina
on allaskaluste laatikoilla, peilikaappi, suihkuseini, pyyhekoukut,
wec-paperiteline asuntokohtaisten suunnitelmien mukaisesti. Tila- ja
liitdntdvaraus pyykinpesukoneelle ja osassa myos kuivausrummulle
ovat pigosin asuntojen kylpyhuoneissa, osassa asunnoissa on erilliset
kodinhoidontilat tai ne on sijoitettu erillisen wc:n yhteyteen. Kodin-
hoidon kalusteet vaihtelevat asuntokohtaisesti erikoissuunnitelmien

mukaisesti.

SAUNAT
Arkkitehtisuunnitelmien mukaan kaikissa asunnoissa on oma asunto-
sauna. Saunojen lattiat ovat laatoitettuja kuten kylpyhuoneissa, seinit

ja katot ovat puupaneelia. Oviseini kylpyhuoneeseen on lasia.

KEITTIOT

Asuntojen keittiét toteutetaan arkkitehdin erikoissuunnitelmien ja
kalustetoimittajan suunnitelmien mukaisesti. Tydtasot ovat kvartsi-
tasoja. Vilitilassa vilitilalasi tai laatoitus. Rst-allas kiinnitetiin alta
keittidtasoon. Keittidissd on induktioliesitaso, kalusteuuni ja -mikro,
integroitu astianpesukone seki erillinen jid- ja pakastinkaappi arkki-
tehtisuunnitelmien mukaan. Liesituulettimet aktiivihiilisuodattimella
erikoissuunnitelmien mukaan. Osassa asuinnossa keittiétason alla va-

raus viinikaapille.

PINTAMATERIAALIT
Asuinhuoneiden seini- ja kattopinnat tasoitetaan ja maalataan. Poh-
japiirustuksiin merkityissd kohdissa alaslasketut katot ja kotelot ovat
tasoitettuja ja maalattuja.

Asuinhuoneiden, eteisten, vaatehuoneiden ja keittididen lattiat ovat
vinyylilankkua. Kylmilaitteiden ja astianpesukoneen alle asennetaan
vinyyli, kalusteiden ja komeroiden alle ei asenneta vinyylid. Jalkalistat



ovat lahelld lattian sdvyi.

Komerokalusteet erikoissuunnitelmien mukaan.

LAMMITYS, VESI JA VIEMARI
Energiatehokkuusluokka A pientalojen kiyttotarkoitusluokassa.

Limmitysmuotona on maalimp6dn kytketty vesikiertoinen lat-
tialimmitys. Lattialimmityksen jakotukki sijaitsee pohjapiirustusten
mukaisesti asuntojen komerokalusteen sokkelissa. Kylpyhuoneissa,
saunoissa, erillisvessoissa ja kodinhoitohuoneissa on vesikiertoinen
lattialimmitys.

Maalidmpojirjestelmi on korttelin yhteinen, jokaisella yhtiolld on
oma mittarointi.

Rakennus liitetd4n kaupungin vesi- ja viemiriverkostoon. Yhtidssi
on huoneistokohtainen kylmén ja limpimén veden mittaus. Kiyttove-
den mittausjirjestelmé mittaa ja tallentaa keskitetysti tietoa huoneis-
to- ja tilakohtaisista limpimin ja kylmin kiyttéveden kulutuksista

laskutusta varten seki valvoo vesivuotoja.

ILMANVAIHTO JA VIILENNYS

Asunnoissa on huoneistokohtainen limméntalteenotolla varustettu
tulo- ja poistoilmanvaihto. LTO-koneet sijaitsevat asunnossa arkki-
tehtisuunnitelmien mukaisesti. Asunnoissa on maakylmijirjestelmiin
kytketty viilennys, viilennys jaetaan asuntojen alakattojen otsapintoi-
hin asennettujen puhallinkonvektorien kautta. Konvektorit sijaitsevat

asunnoissa arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti.

SAHKO JA AUTOMAATIO
Yhti6 liitetéiéin paikalliseen sihkéverkostoon ja kaapelitelevisioverkkoon.
Asuntojen sihkd-, antenni- ja datapistorasioiden paikat on esitetty
kauppakirjan liitteeni olevassa sihkdpistepiirustuksessa.
Kiinteisté on varustettu tiedonsiirron mahdollistavalla yleiskaape-
loinnilla. Kiinteist$liittymi avaa tietoliikenneyhteyden valitun ope-
raattorin laajakaistaverkkoon.

Sihkopidkeskus on korttelin yhteinen, jokaisella yhtioilld ja pysi-
kointilaitoksella on oma sihkoémittari. Muut sihkon erillismittarit
sihkdsuunnitelmien mukaan.

Asunnoissa on akkuvarmennetut, verkkojinnitekiyttdiset palova-

roittimet.

AUTOPAIKAT
Pysikointilaitos on kylmi, ylempi kerros on osin kattamaton. Yhtislle
osoitettuja autopaikkoja on yhteensi 13 kpl, joista yksi on liikuntaestei-
sille mitoitettu. Autopaikat ovat numeroituja erikseen myytivii osak-
keita. Autopaikat on varustettu limmitystolppa- tai sihkoautonlataus-
pistevalmiudella. Limmitystolpan tai latauspisteen voi tilata lisity6ni.
Sihkoautojen latauspaikkojen varustelu lisityond, 11 kW teholla
ja dynaamisella kuormanhallinnalla, energian laskutus operaattorin

kautta.

JATE

Korttelissa on yhteiset jitteidenkeriyspisteet, jotka sijaitsevat Kvart-
siheikki III ensimmiisessid kerroksessa Valkjirventien ajoliittymin
liheisyydessi. Keridysastiat seka- ja biojitteelle, kartongille, paperille,

metallille, lasille ja muovipakkauksille.

PIHA-ALUE
Korttelin yhteinen piha-alue muodostuu yhtididen sisipihalle ja se on
yhteiskiytdssi korttelin muiden yhtididen kanssa. Piha-alueella on
viihtyisit oleskelu- ja leikkialueet. Piha-alueen pinnat muodostuvat
viheralueista, istutuksista seki kivetyistid pinnoista pihasuunnitelman
mukaisesti. Pihavarusteet ovat pihasuunnitelman mukaiset.
Piha-alueen Lipi kulkee pelastustie, piha-alueella sallitaan vain huolto-
ja pelastusajo. Pelastautuminen palotilanteessa tapahtuu parvekkeiden
kautta joko sivuttain naapuriasunnon parvekkeelle tai alaspiin alemman
kerroksen parvekkeelle. Piha-alue valmistuu korttelissa vaiheittain.

IRTAIMISTOVARASTOT
Jokaisella asunnolla on numeroitu limmin irtainvarastotila, tilat sijait-

sevat Kvartsiheikki I A ensimmiisessi kerroksessa.

LISATYOT JA MATERIAALIVALINNAT
Asiakkaalla on mahdollista teettid asuntoonsa muutos- tai lisdt6iti

erillisen esitteen ja aikataulun mukaan.

HUOMATTAVAA
Tédmin esitteen tiedot perustuvat 15.05.2026 tietoihin. Rakennuttaja
pidittid oikeuden muuttaa timin esitteen tietoja.

Rakennuttaja pidittid oikeuden suunnitelmien muutoksiin seki
materiaalien ja/tai rakenteiden vaihtamiseen, jotka eivit oleellisesti
alenna kohteelle miiriteltyi yleistasoa, rakennustydn etenemisen niin
vaatiessa.

Talotekniikan vuoksi asuntoihin voidaan joutua lisdimiin raken-
tamisen aikana vihiisii alaslaskettuja kattoja, koteloita tai luukkuja
palopeltien tms. takia.

Esitteessi olevien kuvien on tarkoitus havainnollistaa rakennuksen
ulkonikéi ja sisitiloja. Kuvien virimaailma ja sisilt$ saattaa siten poi-
keta lopullisten suunnitelma-asiakirjojen miirittimien materiaalien
virisivyistd ja ulkondosti.

Piirustuksissa katkoviivalla esitetyt kalustemerkinnit ovat tilaa ha-
vainnollistavia varauksia eivitki sisilly hintaan.

Mikili kuluttajan ja yrityksen vilille syntyy erimielisyyksii, joita ei
saa ratkaistuksi osapuolten viliselld neuvottelulla, mahdollistaa laki
kuluttajariitalautakunnassa asunnon kauppaan liittyvien asioiden ki-
sittelyn. (www.kuluttajariita.fi)
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POLKU OMAAN KOTIIN

Ennakkomarkkinointi

Varaa heti omasi ja vahvista varaus varaussopimuksella.

Myynnin ja rakentamisen kaynnistyminen

Asuntokauppalain 2. luvun mukaisesti turva-asiakirjat pankissa

ja kohteelle on asetettu rakentamisvaiheen vakuus. Kaupanteko

alkaa. Tutustuthan huolella RS-asiakirjoihin. Saat Locka-
tunnukset ja piiset valitsemaan materiaaleja. Saat kuulumisia

tyomaalta toiden etenemisesti.

Osakkeenostajien kokous

Kun kohteesta on myyty 25 %, jirjestetdén osakkeenostajien
kokous, jossa voidaan valita rakennustyon tarkkailija ja

tilintarkastaja.

Harjannostajaiset

Kohde on harjakorkeudessa ja sisdseindvaiheessa. Pidset
kurkistamaan tyomaalle rakenteilla olevaa uutta asuntoa ja

juhlistamaan harjannostajaisia.

Muuttokirje

Muuttokirjeessi on tirkeii tietoa koskien lihenevii
valmistumista mm. vahvistettu muuttopiivi. Tutustuthan

muuttokirjeeseen huolella.

e Muuttotarkastus

Pigset tarkastamaan asunnon ja antamaan mahdolliset

havaintosi tydomaan viimeisteltiviksi ennen valmistumista.

G Valmistuminen

Tarkista, ettd viimeiset kauppaerit ja muutostyd on
maksettu ajallaan. Avaimet luovutetaan muuttokirjeen
mukaisesti. On aika vapauttaa rakentamisvaiheen vakuus.
Kohteelle asetetaan rakentamisvaiheen jilkeinen vakuus.

Suorituskyvyttomyysvakuus on voimassa 10 vuotta.

e Hallinnonluovutuskokous

Varte luovuttaa hallinnon taloyhtiélle.

0 Vuositarkastukset

Mabhdolliset virheet todetaan ja korjataan.

On aika vapauttaa rakentamisvaiheen jilkeinen vakuus.

*RS-turvajirjestelma on 1970-luvulta saakka kiytossd ollut ja 1990-luvun
puolivilissd asuntokauppalakiin kirjattu ja asunnon ostajan suojaksi kehitetty
saannosto.

**Vakuus on lainmukainen maksu, joka perustajaosakkaan, eli asunnon
tulevan omistajan, on talletettava pankkiin konkurssin ja rakennusvirheiden
varalta. Vakuudet tuovat tirkeimmille omaisuudellesi turvaa ja varmistavat,
ettd kotisi rakennetaan ennalta sovitun suunnitelman mukaisesti.
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